Информация о формировании фонда на специальном счет.

Формирование фонда капитального ремонта на специальном счёте предполагает самостоятельную организацию проведения капитального ремонта собственниками помещений. Учет и начисление платежей, работа с должниками проводится так же самостоятельно. Сроки и виды капитального ремонта устанавливаются региональной программой. Собственники, формирующие фонд капитального ремонта на специальном счёте, могут принять решение о проведении капитального ремонта в более ранние сроки, при условии достаточности средств, необходимых для проведения работ. При отсутствии на специальном счёте денежных средств, необходимых на проведение капремонта, ЖК РФ предусматривает возможность увеличения размера взносов, а также привлечения кредитных средств или иных источников финансирования. Если срок капитального ремонта, установленный республиканской программой наступил, а денежных средств на специальном счёте недостаточно, иных источников финансирования капитального ремонта нет, согласно законодательству, специальный счёт будет закрыт, денежные средства будут переведены на общий счет Регоператора вне зависимости от решения собственников. 

Содержание специального счета, независимо от того, кто является владельцем специального счета (товарищество собственников жилья, кооператив, управляющая организация, осуществляющая управление МКД, или региональный оператор), осуществляется за счёт средств собственников жилых (нежилых) помещений многоквартирного дома. Открытие специального счёта не освобождает собственников помещений МКД от обязанности оплачивать взносы на капремонт. На специальном счете аккумулируются средства фонда капитального ремонта только одного многоквартирного дома. 

Согласно ч. 4 ст. 175 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме вправе осуществлять формирование фонда капитального ремонта только на одном специальном счете. На специальном счете могут аккумулироваться средства фонда капитального ремонта собственников помещений только в одном многоквартирном доме. 

Владельцем специального счета может быть (ч.2, ч.3 ст.175 ЖК РФ): 

- ТСЖ, осуществляющее управление многоквартирным домом 

- жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, осуществляющий управление многоквартирным домом 

- управляющая организация, осуществляющая управление многоквартирным домом на основании договора управления 

- региональный оператор, если собственники жилых (нежилых) помещений в многоквартирном доме (независимо от способа управления многоквартирным домом) приняли решение о выборе регионального оператора в качестве владельца специального счета. 
1. На один многоквартирный дом открывается один отдельный счет;

2. Все собранные на спецсчете средства фонда капитального ремонта можно потратить на цели проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома в любое время (с учетом целевых ограничений);

3. Специальный счет открывается на имя юридического лица – управляющей организации, ТСЖ, ЖСК или регионального оператора.

4. В случае если владелец счета будет признан банкротом – проводится процедура смены владельца специального, средства со спецсчета переводятся кредитной организацией на имя нового владельца.

5. Собственникам необходимо самостоятельно определить лицо, которое займется выставлением платежных документов (квитанций), а также лицо, которое займется претензионной работой с неплательщиками. Как правило, это потребует дополнительной оплаты.

7. Отдельные операции по специальному счету могут требовать оплаты услуг банку. Поскольку выбор кредитной организации относится к полномочиям общего собрания собственников, рекомендуем ознакомиться с условиями предоставления данного вида услуги заранее для каждой из рассматриваемых вами кредитных организаций. Список кредитных организаций для открытия специального счета ограничен законодательно, актуальный перечень размещен на нашем сайте -http://www.cbr.ru/credit/.

