Заключение Комиссии по вопросам землепользования и застройки городского округа Саранск

Внесение изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск  от 6 мая 2016 года № 516 (с изменениями, внесенными решениями Совета депутатов городского округа Саранск от 26 июня 2017 года № 87, от 25 мая 2018 года № 170, от 27 декабря 2019 года № 269, от 17 мая 2021 года № 361, от 7 февраля 2023 года № 136, от 20 июня 2023 года № 170, от 19 сентября 2023 года № 181, от            28 марта 2025 года № 300, от 30 сентября 2025 года № 323)
г. Саранск                                                                                          «30» января 2026 года    
Место проведения заседания: здание Администрации городского округа Саранск, Департамент перспективного развития (г.Саранск, пр-кт Ленина, 4)
Время начала заседания: 09 ч. 30 мин.
Комиссия создана на основании постановления Администрации городского округа Саранск от 23 ноября 2016 года № 3301 (с изменениями, внесенными постановлениями Администрации городского округа Саранск от 2 мая 2017 года         № 928, от 9 января 2018 года № 9, от 27 января 2022 года № 63, от 2 ноября 2022 года № 1541, от 14 июня 2023 года № 761, от 17 июля 2025 года № 1417)
Состав Комиссии по вопросам землепользования и застройки 
городского округа Саранск
Председатель Комиссии – Арсентьев А.Н. – и. о. Заместителя Главы городского округа Саранск – Директора Департамента перспективного развития Администрации городского округа Саранск;

Заместитель председателя Комиссии – Верочкин А.А. – и. о. Заместителя Главы городского округа Саранск – Директора Департамента строительства Администрации городского округа Саранск;

Секретарь Комиссии – Шелеметьева Ю.В. – начальник контрактно-договорного отдела КУ «Градостроительство»;

Члены Комиссии:

Анаскин С.Н. – заместитель директора филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Мордовия (по согласованию);

Антонова А.А. – Директор Департамента по правовым вопросам Администрации городского округа Саранск;

Ботникова М.Е. – заместитель начальника отдела государственной регистрации недвижимости Управления Росреестра по Республике Мордовия (по согласованию);

Голюшев А.Н. – Первый заместитель Главы Администрации Пролетарского района городского округа Саранск;

Дыдыкин О.Л. – Глава Администрации Октябрьского района городского округа Саранск;

Исайкина Е.П. – Первый заместитель министра земельных и имущественных отношений Республики Мордовия (по согласованию);

Кирин Д.А. – старший инженер отдела нормативно-технического, лицензионного контроля, организации контроля за оборотом пожарно-технической продукции УНД и ПР Главного управления МЧС России по Республике Мордовия, майор внутренней службы (по согласованию);

Курганов А.М. – директор КУ «Градостроительство»;

Новиченков В.А. – главный инженер КУ «Градостроительство» (по согласованию);

Пряхин В.В. – Глава Администрации Ленинского района городского округа Саранск;

Тюрин А.М. – председатель Комитета земельных отношений Департамента перспективного развития Администрации городского округа Саранск;

Ярмин А.С. – заместитель начальника Управления надзорной деятельности и профилактической работы – начальник отдела нормативно-технического, лицензионного контроля, организации контроля за оборотом пожарно-технической продукции УНД и ПР Главного управления МЧС России по Республике Мордовия, подполковник внутренней службы» (по согласованию).

Список присутствовавших:
1. Арсентьев А.Н. 
2. Верочкин А.А. 
3. Антонова А.А.
4. Новиченков В.А. 

5. Курганов А.М.
6. Дыдыкин О.Л.
7. Ботникова М.Е.
8. Тюрин А.М. 

9. Кирин Д.А.
10.  Голюшев А.Н.
Список отсутствующих: 
1. Ярмин А.С.
2. Исайкина Е.П.
3. Пряхин В.В.
4. Анаскин С.Н.
Комиссия правомочна принимать решения, так как имеется кворум более двух третей от общего числа членов Комиссии.

Вступительное слово – Арсентьев А.Н. – и. о. Заместителя Главы городского округа Саранск – Директора Департамента перспективного развития Администрации городского округа Саранск
I. Утверждение повестки дня


Повестка дня – рассмотрение вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 6 мая 2016 года № 516 (с изменениями, внесенными решениями Совета депутатов городского округа Саранск от 26 июня 2017 года № 87, от 25 мая 2018 года № 170, от 27 декабря 2019 года № 269, от 17 мая 2021 года № 361, от 7 февраля 2023 года № 136, от 20 июня 2023 года № 170, от 19 сентября 2023 года № 181, от 28 марта 2025 года № 300, от 30 сентября 2025 года № 323), в соответствии с поступившими предложениями от юридических и физических лиц или об отклонении таких предложений.


Голосовали:

«За» 10 «против» 0 «воздержались» 0
II. Подготовка рекомендаций о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 6 мая 2016 года № 516 (с изменениями, внесенными решениями Совета депутатов городского округа Саранск от 26 июня 2017 года № 87, от 25 мая 2018 года № 170, от 27 декабря 2019 года № 269, от 17 мая 2021 года № 361, от 7 февраля 2023 года № 136, от 20 июня 2023 года № 170, от 19 сентября 2023 года № 181, от 28 марта 2025 года № 300, от 30 сентября 2025 года № 323), в соответствии с поступившими предложениями от юридических и физических лиц или об отклонении таких предложений.
Докладчик – Арсентьев А.Н. – и. о. Заместителя Главы городского округа Саранск – Директора Департамента перспективного развития Администрации городского округа Саранск.
Рекомендации Комиссии о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Саранск в соответствии с поступившими предложениями от юридических и физических лиц или об отклонении таких предложений:

1) Часть территориальной зоны ОД-1 (Зона делового, общественного и коммерческого назначения) поменять на зону П-1 (Производственная зона),  в части земельного участка с кадастровым номером 13:23:1110301:500.

Предложение ООО «СУ-1117»

за__10___против__0___воздержались___0__


2) В градостроительный регламент территориальной зоны ОД-1 (Зона делового, общественного и коммерческого назначения) в условные виды включить вид разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)».
Предложение Ткачука В.В. и Студеникина А.Б.

за__10___против___0__воздержались___0__


3) В градостроительный регламент территориальной зоны ОД2 (Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения) для вида разрешенного использования «Общежитие» установить предельное количество этажей – 18.

Предложение ФГБОУ ВО «МГУ им. Н.П. Огарева»

за___10__против__0___воздержались__0___


4) Исключить зону Комплексного развития территории в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 13:15:0107001:945, 13:15:0107001:946, 13:15:0107001:949.

Предложение Сардаева Н.В.

за__10___против__0___воздержались__0___


5) В градостроительный регламент территориальной зоны ТР-1 (Зона транспортной инфраструктуры) в основные виды включить вид разрешенного использования «Размещение автомобильных дорог».

Предложение АГОС

за__10___против___0__воздержались___0__

6) Часть территориальной зоны Ж-4.1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами и домами блокированной застройки»  изменить на зону Ж3 «Зона смешанной и общественно-деловой застройки» (согласно схемы). 

Предложение Иншакова С.А.

за__10___против__0___воздержались__0___

7) В главу 1 статьи 6 «О регулировании иных вопросов землепользования и застройки»  добавить пункт  10 следующего содержания «Строительство жилых домов следует осуществлять на расстоянии 5 метров от красной линии, при отсутствии красной линии – от границы земельного участка со стороны улично-дорожной сети в новой застройке (линия отступа).

Строительство жилых домов возможно осуществлять со сдвигом от линии отступа в глубь земельного участка, но не более чем на 5 метров.

В существующей жилой застройке (исторически сложившейся) линия отступа принимается по фасадам существующих жилых домов, но не менее 1 метра от границы земельного участка.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий, (либо границ земельного участка при их отсутствии) должно быть не менее 5 м.

До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

- от индивидуального, блокированного дома - 3 м;

- от других построек (бани, закрытой автостоянки и др.) - 1 м;

- от дворовых туалетов, помойных ям, выгребов, септиков - 4 м;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарника - 1 м.

Не допускается размещение двух и более отдельно стоящих индивидуальных жилых домов на одном земельном участке».

Предложение АГОС

за__10___против__0___воздержались__0__

8) В главу 3 статьи 8  «Градостроительный регламент» добавить пункт 12 следующего содержания «Для вида разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд» минимальная площадь земельного участка составляет 15 кв.м. (устанавливается для существующих объектов капитального строительства). Для земельных участков без объектов капитального строительства (вновь образованные) максимальная площадь земельных участков –  24 кв.м. Для земельных участков с существующими объектами капитального строительства площадь земельных участков устанавливается по фактическим габаритам объекта капитального строительства.

Предложение АГОС

за__10___против__0___воздержались___1__

9) В главу 3 статьи 8  «Градостроительный регламент» добавить пункт 13 следующего содержания «Для видов разрешенного использования «индивидуальное жилищное строительство» и «ведение личного подсобного хозяйства» (приусадебный земельный участок) установить минимальную площадь индивидуального жилого дома 50 кв.м» (не применяется для существующих объектов капитального строительства).

Предложение АГОС

за__9___против__0___воздержались___1__

10) В главу 3 статьи 8  «Градостроительный регламент» добавить пункт 14 «Для вида разрешенного использования «Магазины» (для существующих объектов капитального строительства) установить минимальную площадь земельного участка 20 кв.м».

Предложение АГОС

за___10__против__0___воздержались__0__

11) В главу 3 статьи 8  «Градостроительный регламент» добавить пункт 15 следующего содержания: «Предельное количество этажей многоквартирного жилого дома составляет 18 этажей (применяется без учета подземного, подвального, технического, мансардного этажей).

Предложение АГОС

за___10__против___0__воздержались___0__


12) На карте градостроительного зонирования актуализировать границы  комплексного развития территории.

Предложение АГОС

за___10__против___0__воздержались_0___


13) Границы населенных пунктов отраженных на картах градостроительного зонирования привести в соответствие с границами, утвержденными в составе Генерального плана городского округа Саранск.

Предложение АГОС

за___10__против___0__воздержались___0__

14) Все статьи Градостроительного регламента с видом разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд» изложить в новой редакции:

	Код
	Виды разрешенного использования земель

ных участ

ков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м (2)
	Предельное количество этажей (эт.) или предельная высота зданий, строений, сооружений (м)
	Максима

льный процент застройки в границах земельно

го участка, %


	Наличие требований к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства вида разрешенного использования (1),

присутствуют (+) / отсутствуют (-) / условно присутствуют (×) (4)

	
	
	размеры земельных участков, м
	минималь

ная площадь земельных участков
	максимальная площадь земельных участков
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	размещенных вдоль красных линий, улиц, проездов и дорог
	размещенных вдоль других сторон земельного участка
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Основные виды разрешенного использования земельных участков.

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд
	не подлежит установлению
	Согласно п. 12 статьи 9 Градостроительного регламента
	  Согласно п. 12 статьи 9 Градострои

тельного регламента
	0
	0
	1 эт
	100
	-

	(1) Наличие или отсутствие требований к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

для конкретного вида разрешенного использования в границах территориальной зоны определяется градостроительным 

регламентом для этой территориальной зоны.

(2) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства в границах данной территориальной зоны применяются для объектов, размещенных и размещаемых вдоль улиц, проездов, дорог, автомобильных трасс.


Подписи:

___________________________ Арсентьев А.Н. (Председатель Комиссии) 
___________________________Верочкин А.А. (Заместитель председателя Комиссии)                                                       

Члены Комиссии:

____________________________Кирин Д.А.
____________________________Ботникова М.Е.
____________________________Дыдыкин О.Л. 
____________________________Антонова А.А.
____________________________Курганов А.М.

____________________________Новиченков В.А. 
____________________________Тюрин А.М. 
____________________________ Голюшев А.Н.
Секретарь Комиссии ______________________ Шелеметьева Ю.В.

