Протокол заседания Комиссии по вопросам землепользования и застройки городского округа Саранск

Внесение изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 6 мая 2016 года № 516 (с изменениями, внесенными решениями Совета депутатов городского округа Саранск от 26 июня                     2017 года № 87, от 28 декабря 2017 года №137, от 25 мая 2018 года № 170,                    от 27 декабря 2019 года № 269, от 17 мая 2021 года №361, от 14 февраля 2022 года № 175)
г. Саранск                                                                                        «02» ноября 2022 года                                                                   
Место проведения заседания: здание Администрации городского округа Саранск, Департамент перспективного развития (г.Саранск, пр-кт Ленина, 4)
Время начала заседания: 11 ч. 00 мин.

Комиссия создана на основании постановления Администрации городского округа Саранск от 23 ноября 2016 года № 3301 (с изменениями, внесенными постановлениями Администрации городского округа Саранск              от 2 мая 2017 года № 928, от 9 января 2018 года № 9, от 27 января 2022 года                     № 63)
Состав Комиссии по вопросам землепользования и застройки 
городского округа Саранск
Председатель Комиссии – Ульянкина М.А. - Заместитель Главы городского округа Саранск - Директор Департамента перспективного развития Администрации городского округа Саранск;

Заместитель председателя Комиссии – Быков В.В. – Заместитель Главы городского округа Саранск - Директор Департамента строительства Администрации городского округа Саранск;

Секретарь Комиссии – Шелеметьева Ю.В. – начальник контрактно-договорного отдела КУ «Градостроительство»;

Члены Комиссии:

Анаскин С.Н. – заместитель директора филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Мордовия;

Антонова А.А. – Директор Департамента по правовым вопросам Администрации городского округа Саранск;

Арсентьев А.Н. – начальник Управления градостроительства и архитектуры Департамента перспективного развития Администрации городского округа Саранск;

Верочкин А.А. - начальник Управления строительства Администрации городского округа Саранск;

Голюшев А.Н. – Первый заместитель Главы Администрации Пролетарского района городского округа Саранск;

Дыдыкин О.Л. - Первый заместитель Главы Администрации Октябрьского района городского округа Саранск;

Ботникова М.Е. – заместитель начальника отдела государственной регистрации недвижимости Управления Росреестра по Республике Мордовия;

Исайкина Е.П. – Первый заместитель председателя Государственного комитета имущественных и земельных отношений Республики Мордовия;

Кирин Д.А. – старший инженер отдела нормативно-технического, лицензионного контроля, организации контроля за оборотом пожарно-технической продукции УНД и ПР Главного управления МЧС России по Республике Мордовия, майор внутренней службы;

Курганов А.М. - директор КУ «Градостроительство»;

Новиченков В.А. - главный инженер КУ «Градостроительство»;

Пряхин В.В. - Первый заместитель Главы Администрации Ленинского района городского округа Саранск;

Тюрин А.М. - председатель Комитета земельных отношений Департамента перспективного развития Администрации городского округа Саранск;

Ярмин А.С. – заместитель начальника Управления надзорной деятельности и профилактической работы - начальник отдела нормативно-технического, лицензионного контроля, организации контроля за оборотом пожарно-технической продукции УНД и ПР Главного управления МЧС России по Республике Мордовия, подполковник внутренней службы».
Список присутствовавших:
1. Ульянкина М.А.
2. Быков В.В.

3. Анаскин С.Н.

4. Арсентьев А.Н.

5. Антонова А.А.
6. Голюшев А.Н.

7. Ботникова М.Е.
8. Исайкина Е.П.

9. Курганов А.М.
10. Новиченков В.А.
11. Тюрин А.М.

12. Ярмин А.С.
Комиссия правомочна принимать решения, так как имеется кворум более двух третей от общего числа членов Комиссии.
Вступительное слово – Ульянкина М.А. – Заместитель Главы городского округа Саранск - Директор Департамента перспективного развития Администрации городского округа Саранск
I. Утверждение повестки дня

Повестка дня – рассмотрение вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 6 мая 2016 года № 516 (с изменениями от 26 июня 2017 года №87, от 28 декабря 2017 года № 137, от                     25 мая 2018 года № 170, от 27 декабря 2019 года № 269, от 17 мая 2021 года                       № 361, от 14 февраля 2022 года № 175), в соответствии с поступившими предложениями от юридических и физических лиц или об отклонении таких предложений.


Голосовали:

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.
II. Подготовка рекомендаций о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 6 мая 2016 года №516 (с изменениями от 26 июня 2017 года №87, от 28 декабря 2017 года                   № 137, от 25 мая 2018 года № 170, от 27 декабря 2019 года № 269, от 17 мая 2021 года № 361, от 14 февраля 2022 года № 175), в соответствии с поступившими предложениями от юридических и физических лиц или об отклонении таких предложений.

Докладчик ​ –– Ульянкина М.А. – Заместитель Главы городского округа Саранск - Директор Департамента перспективного развития Администрации городского округа Саранск
Рекомендации Комиссии о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Саранск в соответствии с поступившими предложениями от юридических и физических лиц                                   или об отклонении таких предложений 
В соответствии со ст. 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, поступившими обращениями о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, Комиссия рекомендует внести следующие изменения в Правила (изменив градостроительные регламенты, а также карту градостроительного зонирования), в частности:


1. В границы населенных пунктов необходимо включить земли сельскохозяйственного назначения с кадастровыми номерами: 


1.1. 13:23:1213001:337, 13:23:1213001:336,  13:23:1213001:332,  13:23:1213001:331,  13:23:1213001:330,  13:23:1213001:328,  13:23:1213001:334, 13:23:1213002:1 (контур 2 площадью 483026,7 кв.м.), 13:23:1213001:9, 13:23:1211001:24, 13:23:1218001:18 (2 контур),  для развития перспективного жилищного строительства на территории городского округа Саранск. Предложение Госкомимущества Республики Мордовия

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

1.2. Земельные участки с кадастровыми номерами 13:23:1213003:224 13:23:1213003:225, 13:23:1213003:226, 13:23:1215002:235, 13:23:1215002:234 включить в территориальную зоны ОД6 «Зона центров обслуживания общественно-деловой и коммерческой активности местного (локального) уровня» Предложение Госкомимущества Республики Мордовия

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

1.3. На земельном участке с кадастровым номером 13:23:1213001:250 предусмотреть территориальную зону Ж4.1. «Зона застройки индивидуальными жилыми домами городского типа», на земельных участках с кадастровыми номерами 13:23:1213001:373, 13:23:1213001:208 установить территориальную зону Ж4.2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами усадебного типа». Предложение Госкомимущества Республики Мордовия

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

1.4. Земельные участки с кадастровыми номерами 13:23:1107016:150 и 13:23:1108017:243 включить в территориальную зону П5 «Зона объектов и предприятий V класса опасности» 
Предложение Госкомимущества Республики Мордовия

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

1.5. Земельные участки с кадастровыми номерами 13:23:1215001:33, 13:23:1215001:36, 13:23:1215001:34, 13:23:1213001:348 и 13:23:1213001:316 включить в территориальную зону СХ1 «Зона объектов и производства агропромышленного комплекса» Предложение Госкомимущества Республики Мордовия

«За» - 11, «против» - нет, «воздержались» - 1.

1.6. В градостроительные регламенты территориальной зоны ОС2 «Зона объектов науки, высшего и среднего специального образования» в основные и условные виды добавить виды с кодами 3.0, 3.1-3.10.2., 4.1-4.10, 5.0, 5.1-5.5, 6.3.1, 6.12, 7.0, 7.1-7-5, 9.2, 9.2.1, 12.0, 12.0.1-12.0.2. Территориальную зону Р3 «Зона рекреационно-ландшафтных территорий» части земельного участка с кадастровым номером 13:23:1213002:1 (контур 1 площадью 561896,4 кв.м.) изменить на зону ОС2 «Зона объектов науки, высшего и среднего специального образования» Предложение МГУ им. Огарева, Предложение Госкомимущества Республики Мордовия

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

2. Для существующих карьеров установить территориальную зону П4 «Зона объектов и предприятий IV класса опасности», добавив в нее вид разрешенного использования 6.1. «Недропользования» Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

3. В границы г. Саранска включить земельные участки с кадастровыми номерами 13:23:1003072:255, 13:23:1003072:256, 13:23:1003072:257 с территориальной зоной ОС1 «Зона объектов здравоохранения» Предложение ГБУ «Минсоцтрудзанятости РМ»

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

4. В границы населенного пункта д.Танеевка включить анклавом территорию, на которой расположен объект капитального строительства 13:23:1216004:112 и предусмотреть территориальную зону Ж4.2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами усадебного типа». Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

5. Земельный участок с кадастровым номером 13:23:1003073:44, объединить в одну территориальную зону. Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

6. В градостроительные регламенты всех территориальных зон (П1,П2, П3, П4, П5)  добавить основной вид «Фармацевтическая промышленность» код. 6.3.1 и «Электронная промышленность» код 6.3.3. Предложение Администрации городского округа Саранск и АО «Биохимик»
«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

7. В градостроительные регламенты всех территориальных зон (за исключением зоны Р3П «Зона ООПТ и федеральных лесов») в условные виды добавить вид «Стоянки транспортных средств» с кодом 4.9.2. В основные виды градостроительного регламента добавить «Хранение автотранспорта» код 2.7.1 и «Размещение гаражей для собственных нужд» код. 2.7.2. Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

8. Территориальную зону СО2 «Зона объектов науки, высшего и среднего специального образования» и Ж4.2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами усадебного типа» изменить на территориальную зону Ж3 «Зона многоквартирной жилой застройки 2-4 этажа», в части земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1110310:110, 13:23:1110309:1, 13:23:00000004045, 13:23:00000004044, 13:23:00000004043. Предложение АО «ДОМ.РФ»

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

9. Земельный участок с кадастровым номером 13:23:1110301:216 включить в территориальную зону Ж1 «Зона многоквартирной жилой застройки 5 и выше этажей» и выделить как зону КРТ (в новых границах) Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

10. Для земельного участка с кадастровым номером 13:23:1114234:163 установить территориальную зону Ж3 «Зона многоквартирной жилой застройки 2-4 этажа» и выделить как зону КРТ. Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

11. Территориальную зону ОД6 «Зона торговли, коммерческой активности и мелкого производства» изменить на зону территориальную зону Ж1 «Зона многоквартирной жилой застройки 5 и выше этажей», в части земельного участка с кадастровым номером 13:23:1213001:218 и земель неразграниченной муниципальной собственности  (выделить как зону КРТ по границам земельного участка). Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

12. Часть территориальной зоны ОД6 «Зона торговли, коммерческой активности и мелкого производства», в части земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1009041:576, 13:23:1009041:113, 13:23:1009041:121, 13:23:1009041:566, 13:23:1009041:572, изменить на зону П4 «Зона объектов предприятий IV класса опасности» Предложение ООО «Саранская Кислородная Компания» 

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

13. Территориальную зону Ж3 «Зона многоквартирной жилой застройки 2-4 этажа» в районе п.ТЭЦ-2 изменить на зону Ж1 «Зона многоквартирной жилой застройки 5 и выше этажей» и выделить как зону КРТ. Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

14. Часть территориальной зоны СП1 «Зона кладбищ и мемориальных парков» изменить на зону Ж4.2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами усадебного типа» Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

15. Территориальную зону ОД2-Ц «Зона обслуживания общественно-деловой и коммерческой активности городского центра» заменить на Ж1 «Зона многоквартирной жилой застройки 5 и выше этажей» (ЛЕСНАЯ) Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

16. Территориальную зону Ж4.1 «Зона многоэтажной жилой застройки» и Ж3 «Зона многоквартирной жилой застройки 2-4 этажа» изменить на территориальную зону Ж1 «Зона многоквартирной жилой застройки 5 и выше этажей» Предложение Афанасьева  Е.В.
«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

17. Необходимо изменить наименование зоны Ж3 «Зона многоквартирной жилой застройки 2-4 этажа» на «Зона многоэтажной жилой застройки 2-8 этажей». Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

18. В градостроительные регламенты всех территориальных зон (за исключением зоны Р3П «Зона ООПТ и федеральных лесов») в основные виды разрешенного использования включить виды с кодами 3.1, 3.1.1 и 3.1.2. «Коммунальное обслуживание». Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

 19. Из градостроительных регламентов всех территориальных зон исключить вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков добавив их в условные виды. Служебные гаражи добавить в вспомогательные виды всех территориальных зон. Предложение Администрации городского округа Саранск
«За» - 9, «против» - 1, «воздержались» - 2.

20. На карте границ объектов культурного наследия отразить все объекты культурного наследия. Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

21. Необходимо проработать карту границ зон с особыми условиями использования территории на предмет отображения санитарно-защитных зон от существующих объектов, которые внесены в ЕГРН. Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

22. Так же необходимо исключить возможность наложения, территориальных зон, попадания земельных участков в разные территориальные зоны. Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

23. На карте зон с особыми условиями использования территории отобразить пояса зоны санитарной охраны источников водоснабжения Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

24. Графическую часть (где возможно) привести в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в территориальных зонах (за исключением территориальных зон, где выявлена реестровая ошибка). Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

25. Виды разрешенного использования привести в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования в соответствие с действующей редакцией. Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

26. Рассмотреть возможность определения в градостроительных регламентах перечней видов разрешенного использования объектов капитального строительства. Предложение Управления Росреестра по РМ
«За» - 1, «против» - 10, «воздержались» - 1.

27. В статье 11 в таблице 1 в зонах Ж1 Ж2, Ж3  предельные размеры земельных участков увеличить до 1000000 кв.м. Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

28. Территориальную зону земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1105061:31 и 13:23:1106064:2172 изменить с СХ1 «Зона объектов и производства агропромышленного комплекса» на П5 «Зона объектов и предприятий V класса опасности», а также исключить пересечение границ земельного участка с кадастровым номером 13:23:1105061:4 с границами территориальных зон. Предложение ООО «ОРИМЭКС»
«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

29. Территориальную зону земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1105066:321, 13:23:1105066:287 изменить на зону ОД6 «Зона торговли, коммерческой активности и мелкого производства»  Предложение ООО «РИНГ»)

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

30. Учесть зону с особыми условиями территории Предложение ФКП «Саранский механический завод»

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

31. Включить территорию земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1102206:749, 13:23:1102206:584 и 13:23:1102206:40 в границы территориальной зоны П5 «Зона объектов и предприятий V класса опасности» Предложение ООО «МВР»

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

32. Территориальную зону земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1216002:1508, 13:23:1216002:1756, 13:23:1216002:1755 изменить с зоны Р3П «Зона ООПТ и федеральных лесов» на зону ОС3 «Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений» Предложение Министерства спорта и молодежной политики РМ

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

33. Границу муниципального образования и границы населенных пунктов привести в соответствие с Генеральным планом городского округа Саранск Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

34.  Часть территориальной зоны П4 «Зона объектов и предприятий IV класса опасности» заменить на зону Ж1 «Зона многоквартирной жилой застройки 5 и выше этажей» Предложение Администрации городского округа Саранск и жильцов МКД
«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

35. В районе поселка Пушкино территориальную зону СХ1 «Зона объектов и производства агропромышленного комплекса» заменить на зону ОД6 «Зона центров обслуживания общественно-деловой и коммерческой активности местного (локального) уровня» Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

36. Часть территориальной зоны П4 «Зона объектов и предприятий IV класса опасности» заменить на П3 «Зона объектов и предприятий III класса опасности» Предложение ООО «Оптиковолоконные системы»

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

37. Часть территориальной зоны ОД6 «Зона торговли, коммерческой активности и мелкого производства» заменить на Ж1 «Зона многоквартирной жилой застройки 5 и выше этажей» в части земельного участка с кадастровым номером 13:23:1103093:469 и 13:23:1103093:2933 Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

38. Часть территориальной зоны СП1 «Зона специальных и режимных объектов ограниченного доступа» заменить на П4 «Зона объектов и предприятий IV класса опасности» Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

39. Часть территориальной зоны П4 «Зона объектов и предприятий IV класса опасности» заменить на зону ОД6 «Зона торговли, коммерческой активности и мелкого производства» Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

40. Из градостроительных регламентов исключить зоны ПН, ПР-П, ПР-Ж, в связи с их отсутствием Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.

41. Статью 11 дополнить пунктом 22 следующего содержания:

«До получения разрешения на строительство объекта, застройщику необходимо осуществить согласование фасадов проектируемого объекта, а также схему (план) благоустройства территории городского округа Саранск в соответствии с административным регламентом Администрации городского округа Саранск предоставления муниципальной услуги «Согласование фасадов зданий и сооружений, арт-объектов, а также схем (планов) благоустройства территорий городского округа Саранск», утверждённым постановлением Администрации городского округа Саранск от 18 января 2018 года № 82 (в ред. Постановлений Администрации городского округа Саранск от 05.02.2019 № 229, от 30.04.2019 №848, от 11.08.2021 № 1256) Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.
42. Статью 11 дополнить пунктом 23 следующего содержания:

В соответствии с подпунктом 3 и 6 пункта 21 постановления Администрации городского округа Саранск от 20 декабря 2021 года №1908 «Об архитектурно-градостроительном Совете Администрации городского округа Саранск» (с изменениями, внесенными постановлениями Администрации городского округа Саранск от 22 марта 2022 года № 395, от 18 апреля 2022 года № 543, от 22 июля 20222 года № 1038), застройщику до получения разрешения на строительство объекта капитального строительства (на которые требуется получение разрешения на строительство (реконструкцию) в соответствии со ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации)  вынести документацию по размещению проектируемого объекта капитального строительства, располагаемого вдоль красных линий основных улиц города Саранска (пр-кт Ленина, ул. Коммунистическая, ул. Полежаева, ул. Советская, ул. Ботевградская, ул. Пролетарская, ул. Серова, ул. Республиканская, ул. А. Невского,                                ул. Московская, пр-кт 50 лет Октября, ул. Красная, ул. Ульянова. Ул. Энгельса, 
ул. Гагарина, ул. Титова, ул. Красноармейская, ул. Кавказская, ул. Л. Толстого, ул. Б. Хмельницкого, ул. Большевистская, ул. Демократическая,                                      ул. Старопосадская, ул. Саранская, ул. Кирова, ул. Грузинская, ул. Садовая, ул. Волгоградская, ул. Севастопольская, ул. Короленко, ул. Косарева, пр-кт 70 лет Октября, ул. Победы, ул. Коваленко, ул. Веселовского, пр-кт 60 лет Октября, Лямбирское шоссе, ул. Осипенко, ул. Ленина (рп. Николаевка), ул. Пионерская (рп. Ялга), ул. Красная (рп. Луховка) на рассмотрение архитектурно-градостроительного Совета Администрации городского округа Саранск. Предложение Администрации городского округа Саранск

«За» - единогласно, «против» - нет, «воздержались» - нет.
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